E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gilltig bis: 17.06.2034 Registriernummer: BW- 1

Gebaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse —

Gebdudeteil £ Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude * 1961

Baujahr Warmeerzeuger ¥ 2020

Anzahl der Wohnungen 3

Gebéudenutzfldche (A ) 249 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesantliche Energietrdger fiir Heizung ? Erdgas ! Fliissignas

Wesantliche Energietrager fiir Warmwasser ? | Strom

Erneuerbare En's,'rgien3 Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung * @ Fensteriftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtiiftung O Liftungsanlages ohne Warmerickgewinnung

Art der Kilhlung * O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kihlung aus Warme

Inspaktionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Meubau O Modernisierung O Sonstiges (frelwillig)

Energieauswelses B VermietungVerkauf iAnderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs untar Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B Der Energisausweis worde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswaeis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind frefwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbravchsausweis). Die Ergab-
nizse zind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfNVerbrauch durch B Eigentimer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabs),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
hezeichneten Gebdudetail. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, ginen dberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdaglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
+,.a-_"<-i"~
E N E R G I E Energicausweisdi GmbH . ﬁ ‘\.-.
Cipl.-ing. Architekt {AKEW) Hans J. Broda & T ey
AUSWEIS Venloor Strafle 310-316 ol NS
50823 Kiln ——
|

Ausstellungsdatum  18.06.2024

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendsaten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

 Mehrfachangaben méglich

* bel Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

19.10.2023

Registriernummer: BW G 2

42,89 kg Cﬂz-ﬂquivalent fim2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

158,87 kWh/(m2.a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemé GEG £

Primé i rf

Ist-Wert kWh/(m?2- a) Anforderungswert KWhem®a)
E . Qualit Geb . lll

Ist-Wert WiAmK) Anforderungswert Wim® K}

Sommerdicher Warmeschutz (bei Meubay) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® O fir Haizung O fir Wammwassar

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfiillung der 65% EE Regeal durch pauschale Erflillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71k bis b GEG

) Hausiibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)

) Warmapumpe (§ 71c)

) Stromdirekthaizung {§ 71d)

() Solarthermische Anlage (§ T1a)

) Helzungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoffi-derivate (§ T11,g)
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ T1h)

) Solarthermie-Hybrighaizung (§ 71h)

) Dezentrale, elektische Warmwasserbaraitung {§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlags einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absaltz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit-  der Einzel- aller
Art der armeverbaren Energie: stellung®:  anlage: Anlagen”;
Summa":
O Mutzung bel Anlagen, fir die die 65% EE-Regel nicht gilt *:
Art der armeuarbaren Energie: Anteil EE™
Summe™:

[ weaitare Einfrage und Erlduterungen in der Anlage

! sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

2 fur bei Maubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen

% Anteil EE an der Warmebereitstallung der Einzelanlage/aller Anlagen

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B \Verfahren nach DIN WV 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Maodellgebiudeverfabiren)

H \Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

158,87 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kinnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungsn erlau-
ben die angagebeanan Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Enaergieverbrauch. Die ausgewiesanan Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
(A ), die im Allgermeinen grdfer ist als die Wohnfldche des Gebdaudes.

" nur bei ginem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
" Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
¥ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in

ainem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einar Uber
gangsregelung unterfallen, gemalk Berechnung im Einzelfall

"Anteil EE an der Warmaberaitstallung oder dem Wirme /Kilteenargiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: I @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg L':Dz-ﬁquivalent f(m2%a)

225

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie-
Energietriger © energie- | verbrauch
bis faktor [KWh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

-alﬂlcln | e | FER

25 50 75 100 125 150 175 200 2325 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Mahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebidudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vorm angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energisausweisas
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpausehale in k\Wh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: [N 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B médglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (fraiwillige Angaben)
in £u- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in 1 Amith
M. Anl i q I Schi hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile ginzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Modearni-
sierung
Thermografische Untersuchung der Gebiudehidlle durch O =
1 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebdudehille: Expertenrat var Ort, ingenieurtechnische O |
v, Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prufung, ob eine Mutzung von ernauverbaren Energien O a
3 Sonstiges technisch méaglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische | @
4 Sonstiges Enargieberatung vor Ort,
Prufung, cb eine Modernisierung der Heizungsanlage O =
5 |Wirmeerzeuger technisch maglich und wirtschaftlich sinnvall ist.

E weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https:www. bbsr-energieeinsparung.de
sind erhdltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekls und insbesondere flr die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmalinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten. Wichtiger Hinweis: Es ist vom Eigentimer eines Gebaudes bei
Austausch der Heizungsanlage ab dem 01.01.2010 in Baden-Wirttemberg auch bei Bestandsgebauden grundsatzlich
nachzuweisen, dass die Anforderungen des EWarmeG Baden-Wirttemberg (Verwendung von ernauerbaran Energien)
vollumfanglich erflllt sind. Es ist vom Eigentimer ggf. nachzuweisen, dass geeignete und zuldssige Ersatzmassnahmen
vorgenommen wurden oder es ist ersatzweise vom Eigentimer nachzuweisen, aus welchen Griinden, die Anforderungen des
EWwarmeG Baden-Wirttemberg nicht eingehalten werden kinnen bzw. nicht eingehalten werden missen. Bitte hierzu ggf.
Ricksprache mit dem zustandigen Bezirksschornsteinfeger undfoder mit den zustandigen drtlichen Baubehdrden nehmen.

! giehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderan
als  Wohnzwacken genutzt  werden, st die Ausstellung des
Energieausweises gemdll § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zlbaschranken, der getrennt als Wohngebaude =zu
behandeln ist (siehe im Einzelnan § 106 GEG). Dies wird im
Energieauswais durch dia Angabe Gebaudetsil” deutlich gemacht,

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuverbare
Enargien genutzt werden, Bei Naubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Mutzung ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Enargiebedar! wird hier durch den Jahras-Primarenergisbadarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnarisch
armittelt. Die angegebensn Werle werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bezw. gabaudebezoganar Daten und unter Annahmsa von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw,) berechnet, So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Mutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wagen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Primé jebedarf - Selts 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieefizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte Morkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager {z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneverbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringean Bedarf und damit eine hohe
Enargieeflizienz sowie eine die Ressourcen und die Urmweall schonende
Enargienutzung. "

spezifische,

auf
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden

Angegeben ist der die wiarmelbertragende

Umfassungsflaichen (AuBkenwande, Decken. Fenster efc) eines
Gebdudes. Ein  kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschuiz. Auterdem stellt das GEG bei Meubauten Anforderungen
an den sommerlichen \Warmeschulz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gabaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gitt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge  fir  Heizung, Liftung  und
Warmwasserbereitung  an. Er  wird unter Standardklima-  und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Enargieeffizianz sines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebadarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisiertan Baedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kinnen, Ein klginer Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zu

"D

r Mutzung erneuerbarer Energien zur Erflillung
Seite

Rege

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweack der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emewerbaren Eneargien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur filr neu
eingebaute oder aufgestelite Heizungen und dberdies nach Mafgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Mutzung erneuerbarer Energien” kann filr Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Machweis im
Einzelfall oder per pau

" sighe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

19.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werdan, Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregalungen
nach § 71 Absatz & 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietriger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitzstellung des Gebiudes ausgewiesen werden.

End . ¢ h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen won  Heiz- und  Warmwasserkesten nach  der
Heizkostenverordnung oder  auf  Grund  anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes wund nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten o&rflichen Wetterdaten und mithilfe wvon
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu elner schlechteran Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenargieverbrauch gibt Himweise auf die energetische Qualitdt des
Gebdudes und seiner Helzungsanlage. Ein kleiner Werlt signalisien einen
geringan Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinflig zu erwartenden
Verbrauch ist  jedoch nicht maglich; Insbesondere  kénnen die
Verbrauchsdatan einzelner Wohneinheiten stark differiaren, wail sia von
der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individeellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerar Leerstande wird hierfir ein pauvschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchsarfassung einbezogen. Im Interasse dar
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebanan Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber eine
FPauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell
vorhandenan  Anlagen zur Raumkihiung., Ob  und  inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Nerbrauchserfazsung” zu entnehmen.

Der Primarenergieverorauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primdrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenargiebedard oder dem Primdrenargieverbrauch
verbundenan Trelbhausgasemissionen des Gebdudes werden als
agquivalante Kohlendioxideamissionen ausgawiesan,

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach dem GEG besteht die Pflicht, in Immaobilienanzeigen die in § &7
Absatz 1 GEG genanntan Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energisausweis zu eninghmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict te — Seite 2 i3
Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Zusatzseite Modernisierungsempfehlungen Registriernummer: |G

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @ mbglich

O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
in £u- als gesché_VIe geschﬁ.trte Kosten
Ny | Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in ii’:;”:nnl' En':‘azr‘;" ":’Er'i'sz':i' pﬁ;:‘iﬁtpﬁ’;‘;
& & 8 g | - () | (| Lr
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prl:.iﬁ.!ng. ob ein Wechsel de_s Energietragers technisch O =@
6 |Warmeerzeuger méglich und wirtschafllich sinnvall ist.
Prufung, ob eine Einrichtung siner z_&n_tralen O =@
7 |Wirmeerzeuger Warqusserbere:lung technisch maglich und wirtschaftlich

sinnvoll ist.
O 0O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage



